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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-1 

บทที่ 2  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ตั้งอยู่เลขที่ 88 ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ แขวงยานนาวา เขต
สาทร กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษัท ทีซีซีซีแอล นราธิวาส จ ากัด (ปัจจุบันได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคล
แล้ว) โดยโครงการดังกล่าวได้ออกแบบให้มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ประกอบด้วย อาคารชุดพัก
อาศัย จ านวน 1 อาคาร สูง 45 ชั้น มีความสูงจากพื้นถึงหลังคาประมาณ 174 .2 เมตร มีจ านวนห้องพักทั้งหมด 
494 ยูนิต จึงเข้าข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานฯ ตามกฎหมาย โดยรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ รวมไปถึงได้มีการน าเสนอรายงานฯ เข้าสู ่กระบวนการพิจารณาของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เป็นที่เรียบร้อยแล้ว โดยผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการ
ผู้ช านาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009/3592 ลงวันที่ 19 เมษายน 
พ.ศ. 2550 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการท าการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และรายงานผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 
6 เดือน  

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอ็มไพร์ เพลส ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ด าเนินการ
ติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วน
ขยาย) เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 ตามท่ีก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหา
บทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ 
จ ากัด ได้ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และ
ภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 
 
2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะ
ด าเนินการ ประกอบไปด้วยทรัพยากรสิ ่งแวดล้อมกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมของโครงการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (สว่นขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-2 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมกายภาพ 

1. คุณภาพอากาศ/ระดับ
เสียง/ระดับเสียง 

1. ติดตั้งป้าย “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นที่จอด
รถของอาคารและก าชับให้เจ้าหน้าที่ควบคุมดูแลอย่าง
เคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ” 
บริเวณพื้นที่จอดรถของโครงการ และถนนโดยรอบพื้นที่โครงการ 
รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรอย่าง
เคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดให้มีการระบายอากาศในพื้นที่จอดรถด้วยพัดลม
ระบายอากาศ ที่ได้ออกแบบอัตราการระบายอากาศไม่
น้อยกว่าที่ก าหนดตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ.
2540) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (พ.ศ.
2522) 

✓ - โครงการจัดให้มีช่องระบายอากาศธรรมชาติ และจัดให้มีพัดลม
ระบายอากาศ ที่ได้ออกแบบอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าที่
ก าหนดตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน 
พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522)  

ภาพที่ 2.2-4 - 

3. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้เหมาะสมกับ
สภาพการจราจรภายนอก และจัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวย
ความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ โดยเฉพาะใน
ชั่วโมงเร่งด่วนเช้า-เย็น เพื่อลดการระบายมลสารทาง
อากาศจากการจราจร 

✓ - โครงการจัดให้มีการระบบการจราจรภายในโครงการที่สัมพันธ์กับ
สภาพการจราจรภายนอกโครงการ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร โดยเฉพาะใน
ชั่วโมงเร่งด่วนเช้า-เย็นที่มีการจราจรหนาแน่นและควบคุมให้มีการ
ปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อลดมลพิษทางอากาศทาง
อากาศจากการจราจร 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (สว่นขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-3 

ตารางที่ 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2. อุทกวิทยาและคุณภาพ
น ้าผิวดิน 

1. จัดให้มีการบ าบัดน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการให้ได้
มาตรฐานคุณภาพน ้าทิ ้งจากอาคารประเภท ก. ก่อน
ระบายน ้าลงสู่ท่อสาธารณะ และควบคุมดูแลการท างาน
ของระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ให้มีประสิทธิภาพ
ตามมาตรฐานการออกแบบ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เข้ามา
ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ้ง เพื่อน าไปวิเคราะห์คุณภาพน ้า โดย
ห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เพื่อน าผลการวิเคราะห์ที่ได้ประเมิน
คุณภาพของระบบบ าบัดน ้าเสีย ซึ่งจะช่วยให้สามารถควบคุมดูแล
การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ให้มีประสิทธิภาพ
ตามมาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ตามมาตรการ
ก าหนด 

ภาพที่ 3.5-1 
เอกสารแนบ 4 

- 

2. ส่งเสริมและประชาสัมพันธ์ให้มีการประหยัดน ้าแก่ผู้
พักอาศัย และพนักงานประจ าโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีส่งเสริมและประชาสัมพันธ์รณรงค์ เรื ่องการ
ประหยัดน ้าให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ โดยการติดตั้งป้าย
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และการประชาสัมพันธ์ผ่านระบบ
ออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

3. จัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน ้าสุดท้าย
ก่อนระบายออกนอกโครงการ เพื่อดักเศษสิ่งสกปรกที่
อาจติดมากับน ้าท้ิง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน ้าสุดท้ายกอ่น
ระบายออกนอกโครงการ เพื่อดักเศษสิ่งสกปรกที่อาจติดมากับน ้า
ทิ้งและป้องกันการกีดขวาง หรือ อุดตันทางระบายน ้า 

เอกสานแนบ 3 - 

คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
1. การคมนาคมขนส่ง 1. จัดให้มีพื้นที่จอดรถอย่างน้อย 702 คัน ให้เพียงพอ

กับผู้พักอาศัยและสอดคล้องกับกฎหมายที่เกี ่ยวข้อง 
รวมทั้งบริเวณทางเข้า-ออกจะจัดให้สอดคล้องกับสภาพ
การจราจรของถนนนราธิวาสราชนครินทร์ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถภายในโครงการ 702 คัน ซึ่งเพียงพอ
ต่อความต้องการของผู้พักอาศัยภายในโครงการและสอดคล้องกับ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รวมถึงจัดให้มีบัตรอนุญาตจอดรถชั่วคราว 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยเก็บข้อมูลบุคค 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (สว่นขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-4 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1 .  การคมนาคมขนส่ ง 
(ต่อ) 

  ภายนอกเข้าออกโครงการ เพื ่อป้องกันปัญหาพื ้นที ่จอดรถไม่
เพียงพอ 

  

2. ท าการลงทะเบียนเพื่อควบคุมจ านวนยานพาหนะใน
โครงการให้สอดคล้องกับจ านวนพ้ืนท่ีจอดรถท่ีจัดเตรียม
ไว ้

✓ - โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการ 702 คัน ซึ่งเพียงพอ
ต่อความต้องการของผู้พักอาศัยภายในโครงการและสอดคล้องกับ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รวมถึงจัดให้มีบัตรอนุญาตจอดรถชั่วคราว 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยคอยเก็บข้อมูลบุคค
ภายนอกเข้าออกโครงการ เพื ่อป้องกันปัญหาพื ้นที ่จอดรถไม่
เพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าพื้นที่จอดรถของโครงการ 
และทางเข้า-ออก เพื่อควบคุมและอ านวยความสะดวก
ในการจอดรถและป้องกันรถติดภายนอกและภายใน
โครงการ โดยเฉพาะในช่วงช่ัวโมงเร่งด่วนเช้า-เย็น 

✓ - โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการ 702 คัน ซึ่งเพียงพอ
ต่อความต้องการของผู้พักอาศัยภายในโครงการและสอดคล้องกับ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รวมถึงจัดให้มีบัตรอนุญาตจอดรถชั่วคราว 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยคอยเก็บข้อมูลบุคค
ภายนอกเข้าออกโครงการ เพื ่อป้องกันปัญหาพื ้นที ่จอดรถไม่
เพียงพอ อีกทั ้งย ังจัดให้ม ีการอ านวยความสะดวกการจราจร 
โดยเฉพาะในชั่วโมงเร่งด่วนเช้า-เย็นที่มีการจราจรหนาแน่นและ
ควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อลดการกีด
ขวางการจราจรในถนนนราธิวาสราชนครินทร์ บริเวณด้านหน้า
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (สว่นขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1 .  การคมนาคมขนส่ ง 
(ต่อ) 

4. จัดให้ป้อมยามส าหรับรับจ่ายบัตรบริเวณทางเข้า-
ออก จะตั้งไว้ให้ลึกเข้าไปจากปากทางเข้า-ออกอย่าง
น้อย 60 เมตร เพื ่อป้องกันไม่ให้เกิดความยาวของ
แถวคอย ซ ึ ่ งจะท าให ้ก ีดขวางการจราจรในถนน
นราธิวาสราชนครินทร์ บริเวณด้านหน้าโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีป้อมยามส าหรับรับจ่ายบัตรบริเวณทางเข้า-ออก 
จะตั้งไว้ให้ลึกเข้าไปจากปากทางเข้า-ออกอย่างน้อย 60 เมตร เพื่อ
ป้องกันไม่ให้เกิดความยาวของแถวคอย ซึ ่งจะท า ให้กีดขวาง
การจราจรในถนนนราธิวาสราชนครินทร์ บริเวณด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้เหมาะสมและ
สอดคล้องกับสภาพการจราจรภายนอก 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบการจราจรภายในโครงการที่สัมพันธ์กับ
สภาพการจราจรภายนอกโครงการ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร โดยเฉพาะใน
ชั่วโมงเร่งด่วนเช้า-เย็นที่มีการจราจรหนาแน่นและควบคุมให้มีการ
ปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อลดปัญหาการกีดขวาง
การจราจรในถนนนราธิวาสราชนครินทร์ บริเวณด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. ส่งเสริม และประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พ ักอาศัย และ
พนักงานโครงการใช้บริการระบบขนส่งมวลชนให้มาก
ขึ้น โดยการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เส้นทางเดินรถ 
แผ่นพับ สื่อต่าง ๆ เป็นต้น   

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์การใช้บริการระบบขนส่งสาธารณะ
โดยกี่ติดแผ่นป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และ
จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยบริการเรียกรถขนส่ง
สาธารณะให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (สว่นขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1 .  การคมนาคมขนส่ ง 
(ต่อ) 

7. ติดตั้งป้าย/สัญญาณจราจรต่าง ๆ /ตัวหนอน บริเวณ
ทางโค้ง ทางแยกต่าง ๆ ของถนนภายในโครงการและที่
จอดรถตามความเหมาะสม เพื่ออ านวยความสะดวก แก่
ผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจร กระจกนูน และ
สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง บริเวณถนนและลานจอดรถ ในบริเวณ
ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน รวมถึงจัดให้มีช่างและแม่บ้านของ
โครงการคอยตรวจสอบดูแลให้สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนอยู่
เสมอ เพื่อความปลอดภัยในการสัญจรภายในพื้นที่โครงการ อีกทั้ง
ยังจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก
การจราจร โดยเฉพาะในชั่วโมงเร่งด่วนเช้า -เย็นที่มีการจราจร
หนาแน่น และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัด 
เพื่อลดปัญหาการกีดขวางการจราจรในถนนนราธิวาสราชนครินทร์ 
บริเวณด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

8. จัดให้มีป้ายแสดงที่ตั้งโครงการ ที่สามารถมองเหน็ได้
ชัดเจน เพื่อความสะดวก และประหยัดเวลาในการเข้าสู่
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั ้งป้ายชื ่อโครงการ ที่
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน เพื่อความสะดวก และประหยัดเวลาใน
การเข้าสู่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

9. จัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่คอยควบคุมและอ านวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า-ออกเพื่อป้องกันรถติดบริเวณ
ด้านหน้าโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบการจราจรภายในโครงการที่สัมพันธ์กับ
สภาพการจราจรภายนอกโครงการ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร โดยเฉพาะใน
ชั่วโมงเร่งด่วนเช้า-เย็นที่มีการจราจรหนาแน่นและควบคุมให้มีการ
ปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อลดปัญหาการกีดขวาง
การจราจรในถนนนราธิวาสราชนครินทร์ บริเวณด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (สว่นขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1 .  การคมนาคมขนส่ ง 
(ต่อ) 

10. เจ้าหน้าท่ีประจ าทางออกจะต้องคอยโบกรถให้หยุด
รอที่ถนนภายในโครงการก่อน เพื่อป้องกันการเคลื่อนรถ
ออกมารอหรือกีดขวางการจราจร บริเวณถนนนราธิวาส
ราชนครินทร์ และต้องคอยก ากับไม่ให้รถที่ออกจาก
โครงการตัดเลนจราจร 

✓ - โครงการจัดให้มีป้อมยามส าหรับรับจ่ายบัตรบริเวณทางเข้า-ออก 
จะตั้งไว้ให้ลึกเข้าไปจากปากทางเข้า-ออกอย่างน้อย 60 เมตร เพื่อ
ป้องกันไม่ให้เกิดความยาวของแถวคอย รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร โดยเฉพาะ
ในชั่วโมงเร่งด่วนเช้า-เย็นที่มีการจราจรหนาแน่นและควบคุมให้มี
การปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อลดปัญหาการกีดขวาง
การจราจรในถนนนราธิวาสราชนครินทร์ บริเวณด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

11. จัดให้มีการอบรมเจ้าหน้าท่ีในด้านการจัดการจราจร
กับต ารวจจราจรภายในพื้นที่ เพื่อเพิ่มเติมประสิทธิภาพ
ในการจัดการจราจรให้มากข้ึน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายที่ผ่านการ
ฝึกอบรมด้านการจัดการปัญหาด้านการจราจร ซึ่งประจ าการอยู่
บร ิเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื ่อคอยอ านวยความสะดวก
การจราจร โดยเฉพาะในชั่วโมงเร่งด่วนเช้า -เย็นที่มีการจราจร
หนาแน่นและควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัด 
เพื่อลดปัญหาการกีดขวางการจราจรในถนนนราธิวาสราชนครินทร์ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

12. ประสานงานกับต ารวจจราจรในพื้นที่รับผิดชอบ 
เพื ่ออ านวยความสะดวกและจัดระบบการจราจรให้
สอดคล้องกันในแต่ละโครงข่ายคมนาคมที่เกี่ยวข้อง เพื่อ
ป้องกันปัญหาการจราจรติดขัด เช่น การปรับเฟส
สัญญาณการจราจร เพื่อลดความล่าช้า และความยาว
แถวคอยให้น้อยลงหรือเท่ากับปัจจุบัน  

✓ - ประสานงานกับต ารวจจราจรในพื้นที่รับผิดชอบ เพื่ออ านวยความ
สะดวกและจัดระบบการจราจรให้สอดคล้องกันในแต่ละโครงข่าย
คมนาคมที่เกี่ยวข้อง เพื่อป้องกันปัญหาการจราจรติดขัด เช่น การ
ปรับเฟสสัญญาณการจราจร เพื่อลดความล่าช้า และความยาว
แถวคอยให้น้อยลงหรือเท่ากับปัจจุบัน 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1 .  การคมนาคมขนส่ ง 
(ต่อ) 

13. จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าบริเวณ
ทางเข้า-ออก เพื่อคอยอ านวยความสะดวกให้กับผู้พัก
อาศัยในการเข้า-ออกพื้นที่โครงการและบุคคลอื่นที่ใช้
ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ และเพื่อควบคุมการปล่อย
รถออกจากโครงการให้สัมพันธ์กับสัญญาณไฟบริเวณ
แยกสาทร 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายที่ผ่านการ
ฝึกอบรมด้านการจัดการปัญหาด้านการจราจร ซึ่งประจ าการอยู่
บร ิเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื ่อคอยอ านวยความสะดวก
การจราจร โดยเฉพาะในชั่วโมงเร่งด่วนเช้า -เย็นที่มีการจราจร
หนาแน่นและควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัด 
เพื่อลดปัญหาการกีดขวางการจราจรในถนนนราธิวาสราชนครินทร์ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

14. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความ
สะดวกบริเวณที่จอดรถในแต่ละชั้น 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยประจ าบรเิวณพื้นที่
จอดรถ เพื่อตรวจสอบดูแล ควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจร และ
อ านวยความสะดวกบริเวณที่จอดรถในแต่ละชั้น 

- - 

15. เจ้าหน้าท่ีประจ าพื้นท่ีจอดรถจะต้องคอยโบกรถท่ีลง
มาจากด้านบนให้หยุดรอก่อนเพื ่อป้องกันการเกิด
อุบัติเหตุของรถที่ก าลังเข้าจอด และต้องคอยให้สัญญาณ
รถที่ก าลังเข้าจอด 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าบรเิวณพื้นที่
จอดรถ เพื่อตรวจสอบดูแล ควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจร และ
อ านวยความสะดวกบริเวณที่จอดรถในแต่ละชั้น 

- - 

16. ติดตั้งป้ายแสดงให้รถที่ลงมาจากด้านบนชะลอรถ 
และหยุดรอให้รถท่ีก าลังเข้าจอดรถโดยปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าบรเิวณพื้นที่
จอดรถ เพื่อตรวจสอบดูแล ควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจร และ
อ านวยความสะดวกบริเวณที่จอดรถในแต่ละชั้น 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1 .  การคมนาคมขนส่ ง 
(ต่อ) 

17. ติดตั้งกระจกโค้งบริเวณทางเลี้ยวขึ้นลง เพื่อให้ผู้ขับ
ขี่ยานพาหนะ สามารถมองเห็นรถที่ก าลังเข้าจอด หรือ
รถที่ต้องการลงสู่พื้นที่ด้านล่างได้อย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั ้งกระจกโค้งบริเวณทางเลี ้ยวขึ ้นลง 
เพื่อให้ผู้ขับขี่ยานพาหนะ สามารถมองเห็นรถที่ก าลังเข้าจอด หรือ
รถที่ต้องการลงสู่พื้นที่ด้านล่างได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

18. จัดให้มีการอบรมเจ้าหน้าท่ีในด้านการจัดการจราจร
กับต ารวจจราจรภายในพื้นที่เพื่อเพิ่มเติมประสิทธิภาพ
ในการจัดการจราจรให้มากข้ึน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายที่ผ่านการ
ฝึกอบรมด้านการจัดการปัญหาด้านการจราจร เพื่อคอยอ านวย
ความสะดวกการจราจร เพื่อเพิ่มเติมประสิทธิภาพในการจัดการ
จราจรให้มากข้ึน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

19. โครงการจะต้องมีการควบคุมปริมาณรถยนต์ภายใน
พื้นที่โครงการไม่ให้เกินกว่าที่โครงการจัดเตรียมไว้ เช่น 
ผู ้พักอาศัยจะต้องมาลงทะเบียนขอใช้ที ่จอดรถกับ
โครงการ เพื่อที ่โครงการจะได้จัดสรรและตรวจสอบ
จ านวนที่จอดรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีการลงทะเบียนการใช้พื้นที่จอดรถส าหรับผู้พัก
อาศัยทุกห้องไม่ให้เกินจ านวนที่ก าหนดไว้ เพื่อความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย ป้องกันปัญหาพื ้นที ่จอดรถไม่เพียงพอ และป้องกัน
บุคคลภายนอกเข้ามาจอดรถภายในพื้นที่โครงการ ทั้งนี้ในส่วนของ
ผู้มาติดต่อภายในโครงการจะจัดให้มีการเก็บข้อมูลผู้มาติดต่อและ
ออกบัตรอนุญาตจอดรถช่ัวคราว โดยสามารถจอดได้เฉพาะในพื้นที่
จอดรถส าหรับผู้มาติดต่อเท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 

20. เดิมโครงการฯ จัดให้ม ีทางเข้า -ออกด้านหน้า
โครงการ (ริมถนนนราธิวาสราชนครินร์) มีความกว้าง
ประมาณ 6 เมตร ห่างจากหมุดโฉนดที่ดินด้านทศิเหนือ 
20 เมตร และห่างจากทางเข้า-ออกเดิมประมาณ 30 
เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกด้านหน้าโครงการ (ริมถนนนราธิวาส
ราชนครินร์) มีความกว้างประมาณ 6 เมตร ห่างจากหมุดโฉนดที่ดิน
ด้านทิศเหนือ 20 เมตร และห่างจากทางเข้า-ออกเดิมประมาณ 30 
เมตร 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1 .  การคมนาคมขนส่ ง 
(ต่อ) 

21. โครงการได้ประสานงานส่วนกิจการสถานีขนส่ง 
กรมการขนส่งทางบก เพื่อขอให้ย้ายป้ายหยุดรถประจ า
ทางบร ิ เวณด ้านหน ้า โครงการ เน ื ่ องจากบดบัง
ทัศนียภาพกีดขวางทางเข้า-ออก และปัญหาการจราจร 
ซึ ่งทางคณะอนุกรรมการพิจารณาก าหนดที ่หยุดรถ
โดยสารในเขตกรุงเทพมหานครพิจารณามีมติให้ย้าย
ป้ายหยุดรถโดยสารประจ าทางเลื่อนถอยหลังไปอยู่ก่อน
ถึงปากซอยกว้าง 3 เมตร เป็นระยะทาง 5 เมตร และ
ขอให้กองการขนส่งส านักการจราจรและขนส่งปรับปรุง
ซุ ้มไม้ประดับเพื่อให้ประชาชนเดินขึ้น-ลงรถโดยสาร
ประจ าทางได้สะดวก โดยมีเง่ือนไขว่าก่อนจะท าการย้าย
ป้ายไปต าแหน่งใหม่ให้ผู ้ขอท าการปิดทางเข้า -ออก 
อาคารที่อยู่ใกล้กับต าแหน่งป้ายที่จะย้ายไปใหม่ก่อน 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานส่วนกิจการสถานีขนส่ง กรมการ
ขนส่งทางบก เพื่อขอย้ายป้ายหยุดรถประจ าทางบริเวณด้านหน้า
โครงการ เนื ่องจากบดบังทัศนียภาพกีดขวางทางเข้า -ออก และ
ปัญหาการจราจร ซึ่งทางคณะอนุกรรมการพิจารณาก าหนดที่หยุด
รถโดยสารในเขตกรุงเทพมหานครพิจารณามีมติให้ย้ายป้ายหยดุรถ
โดยสารประจ าทางเลื ่อนถอยหลังไปอยู่ก่อนถึงปากซอยกว้าง 3 
เมตร เป็นระยะทาง 5 เมตร และขอให้กองการขนส่งส านัก
การจราจรและขนส่งปรับปรุงซุ้มไม้ประดับเพื่อให้ประชาชนเดินข้ึน-
ลงรถโดยสารประจ าทางได้สะดวก โดยมีเงื่อนไขว่าก่อนจะท าการ
ย้ายป้ายไปต าแหน่งใหม่ให้ผู้ขอท าการปิดทางเข้า-ออก อาคารที่อยู่
ใกล้กับต าแหน่งป้ายที่จะย้ายไปใหม่ก่อน 

- - 

2. การใช้น ้า 1. ในขั้นตอนการออกแบบและจัดหาเครื ่องสุขภัณฑ์
ส าหรับห้องน ้า/ห้องส้วม ต้องเลือกใช้อุปกรณ์แบบ
ประหยัดน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบและจัดหาเครื่องสุขภัณฑ์ส าหรับ
ห้องน ้า/ห้องส้วม เป็นอุปกรณ์ และสุขภัณฑ์แบบประหยัดน ้า 

ภาพที่ 2.2-7 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2. การใช้น ้า (ต่อ) 2. ประชาสัมพันธ์ รณรงค์ ขอความร่วมมือในการ
ประหยัดน ้าแก่ผู้ใช้บริการ และพนักงานโครงการ โดย
การจัดบอร์ดประชาสัมพันธ์ ติดป้าย/ค าขวัญในห้องพัก 
ส านักงาน และพื้นที่สาธารณะอื่นๆ เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีส่งเสริมและประชาสัมพันธ์รณรงค์เรื ่องการ
ประหยัดน ้าให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ โดยการติดตั้งป้าย
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และการประชาสัมพันธ์ผ่านระบบ
ออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

3. ตรวจสอบรอยรั่วของท่อจ่ายน ้า บริเวณรอยต่อและ
ปั้มสูบน ้า เพื่อลดการสูญเสียน ้าอย่างเปล่าประโยชน์ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน ้า และ
ระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี ใหพ้ร้อมส าหรับการใช้งานอยู่
เสมอเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการตรวจสอบ
การท างานของปั๊มสูบน ้าทุกสัปดาห์ รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษา
เชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 3 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. การใช้ไฟฟ้า และการ
อนุรักษ์พลังงาน 

1. การเลือกใช้ว ัสดุม ุงหลังคาและผนังอาคาร ควร
เลือกใช้วัสดุที่มีความสามารถในการถ่ายเทความร้อนต ่า 
(U-Value) หรือวัสดุที่เป็นฉนวนกันความร้อน โดยควรมี
ค่าการถ่ายเทความร้อนไม่เกิน 25 และ 45 วัตต์/ตรม. 
ตามล าดับ 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้วัสดุมุงหลังคาและผนังอาคาร ควร
เลือกใช้วัสดุที่มีความสามารถในการถ่ายเทความร้อนต ่า (U-Value) 
หรือวัสดุที่เป็นฉนวนกันความร้อน โดยควรมีค่าการถ่ายเทความ
ร้อนไม่เกิน 25 และ 45 วัตต์/ตรม. ตามล าดับ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. การเลือกใช้กระจกตกแต่งห้องพักต่าง ๆ ควรเลือก
กระจกที่มีคุณสมบัติในการดูดซับพลังงานความร้อนต ่า 
และมีการสะท้อนแสงน้อย 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้กระจกตกแต่งห้องพักต่าง ๆ ควร
เลือกกระจกที่มีคุณสมบัติในการดูดซับพลังงานความร้อนต ่า และมี
การสะท้อนแสงน้อย 

ภาพที่ 2.2-1 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (สว่นขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-12 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3. การใช้ไฟฟ้า และการ
อนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

3. อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าติดตั้งในพ้ืนที่โครงการ ให้เลือก
อุปกรณ์ประหยัดพลังงาน โดยเฉพาะอุปกรณ์ที่ได้รับการ
รับรองจากหน่วยงานราชการ เช่น 

- เครื่องใช้ไฟฟ้าต่าง ๆ และระบบปรับอากาศภายใน
ห้องพักให้เลือกใช้อุปกรณ์แบบประหยัดไฟเบอร์ 5 

- เลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน เช่นหลอดผอม 
หลอดตะเกียบ หรือหลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต์ แทน
การใช้หลอดไฟหัวกลม (แสงสีส้ม) 

- ใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อนแสง 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้มีการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าที่ได้
มาตรฐาน และประหยัดพลังงานไฟฟ้า เช่น หลอดประหยัดพลังงาน 
เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟเบอร์ 5 และการเลือกใช้หลอดไฟฟ้า
ประหยัดพลังงาน  เพื่อลดการใช้พลังงานไฟฟ้าภายในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-10 

- 

4. ส่งเสริมและประชาสัมพันธ์มาตรการประหยัดไฟฟ้า 
ร่วมกับมาตรการอนุรักษ์พลังงานอื่นๆ ให้กับผู้พักอาศัย 
และพนักงาน ได้แก่  

- ปิดไฟเมื่อออกจากห้องพัก ถอดปลั๊กเครื่องใช้ไฟฟ้า
หลังใช้งาน 

- การเปิด/ปิดเครื ่องปรับอากาศภายในห้องพักเมื่อ
ไม่ได้ใช้งาน 

- ติดป้ายแนะน าวิธีการใช้เครื ่องใช้ไฟฟ้าให้ถูกต้อง 
โดยเฉพาะการตั ้งอุณหภูมิเครื ่องปรับอากาศภายใน
ห้องพกั 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์การประหยัดพลังงาน
ภายในโครงการให้กับผู ้พักอาศัยโดยการติดป้ายรณรงค์บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ รวมถึงจัดให้
มีการเลือกใช้ผลิตภัณฑ์ และอุปกรณ์ที ่ช่วยเรื ่องการประหยัด
พลังงานบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-10 
ภาพที่ 2.2-14 

 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (สว่นขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-13 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3. การใช้ไฟฟ้า และการ
อนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

- ติดตั้งฉนวนกันความร้อนรอบห้องพักหรือพื้นที่ที่ใช้
ระบบปรับอากาศ เพื่อลดการสูญเสียพลังงาน 

- ขึ้น-ลง ช้ันเดียวให้ใช้บันไดแทนการใช้ลิฟท์ 

    

5. หมั่นตรวจสอบบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ของ
โครงการตามระยะเวลาที่เหมาะสม อุปกรณ์บางชนิดควร
เปลี ่ยนทันทีเมื ่อครบก าหนดอายุการใช้งาน และควร
ตรวจสอบและอุดรอยรั ่วตามผนัง ฝ ้าเพดาน ประตู 
หน้าต่าง หรืออื่นๆ เพื่อป้องกันการั ่วไหลของความเย็น
ภายในพื้นที่ ที่ใช้ระบบปรับอากาศออกสู่ภายนอก 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ 
ฝาผนัง ประตู และหน้าต่าง ภายในพื้นที่ส่วนกลาง ให้อยู่ในสภาพดี 
พร้อมส าหรับการใช้งานอยู ่เสมอประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 
รวมถึงจัดให้มีการรณรงค์การประหยัดพลังงานภายในโครงการ
ให้กับผู้พักอาศัยโดยการติดป้ายรณรงค์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ 
และระบบออนไลน์ของโครงการ รวมถึงจัดให้ม ีการเลือกใช้
ผลิตภัณฑ์ และอุปกรณ์ที ่ช่วยเรื่องการประหยัดพลังงานบริเวณ
พื้นที่ส่วนกลางของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

6. โครงการจะท าป้ายเตือนหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวัง
อันตรายจากไฟฟ้าติดไว้หน้าห้องควบคุม 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการติดตั ้งป ้ายเต ือนให้ระว ังอ ันตรายจาก
ไฟฟ้าแรงสูง บริเวณหน้าห้องควบคุมระบบไฟฟ้าหลัก และ ห้อง
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

ภาพที่ 2.2-10 - 

7. บริเวณเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ติดป้าย ชื่อ สถานที่
ติดต่อ หรือเบอร์โทรติดต่อ ในกรณีที่เกิดอุบัติเหตุ หรือ
กระแสไฟฟ้าขัดข้อง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายช่ือบริเวณหน้าห้อง เพื่อให้ทราบว่า
เป็นห้องเครื่องก าเนินไฟฟ้าส ารอง รวมถึงจัดให้มีการติดตั้งป้าย
เบอร์โทรติดต่อฉุกเฉิน และป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลกรณี
ได้รับอันตรายจากไฟฟ้าแรงสูง เพื ่อความสะดวกและรวดเร็วใน
กรณีกระแสไฟฟ้าขัดข้อง หรือ กรณีเกิดอุบัติเหตุฉุกเฉิน 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (สว่นขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-14 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3. การใช้ไฟฟ้า และการ
อนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

8. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบความปลอดภัยของเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า ส ารองอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแล ระบบไฟฟ้าหลัก 
และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ให้พร้อมส าหรับการใช้งานอยู่เสมอ
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการตรวจสอบการ
ท างานของเครื ่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองทุกสัปดาห์ (วันพฤหัสบดี) 
รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 3 
เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ ทั้งนี้จัดให้มีการประสานงาน
ไปยังการไฟฟ้านครหลวงให้เข้ามาด าเนินการตรวจสอบหม้อแปลง
ไฟฟ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

4. การจัดการมูลฝอย 1. จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยแยกประเภท มูลฝอย
สด มูลฝอยแห้ง และมูลฝอยอันตราย ต ิดป้ายบอก
ประเภทของภาชนะให้ชัดเจน มีฝาปิดมิดชิดขนาด 50-
150 ลิตร อย่างละ 3 ใบ หรือให้มีจ านวนให้เพียงพอกับ
ปริมาณมูลฝอยที ่เกิดขึ ้น ตั ้งไว้บริเวณบันไดหลักของ
อาคารในแต่ละชั ้นของอาคาร เพื ่อเป็นที ่พักมูลฝอย
ชั ่วคราว และจัดให้ม ีภาชนะรองรับมูลฝอยในพื ้นที่
ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟท์ โถงพักคอย 
ห้องออกก าลังกาย และสระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอย ที่มีฝาปิด
มิดชิด พร้อมถุงด า จ านวน 2 ถัง ซึ่งสามารถรองรับปริมาณมลูฝอย
แต่ละชั้นได้อย่างเพียงพอ ตั้งไว้บริเวณบันไดหลักของอาคารในแต่
ละชั้นของอาคาร เพื่อเป็นท่ีพักมูลฝอยช่ัวคราว และจัดให้มีแม่บ้าน
คอยเก็บขนมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ า 2 ครั้ง/วัน 
รวมถึงจัดให้มีการท าความสะอาดทุกครั้งหลังเก็บขน อีกทั้งยังจัดให้
มีภาชนะรองรับมูลฝอยในพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน 
โถงลิฟท์ โถงพักคอย ห้องออกก าลังกาย และสระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (สว่นขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-15 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4. การจ ัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

2. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม มีความจุเท่ากับ 122.4 ลบ.
ม. มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหลก็และมปีระตเูหลก็
ม้วนชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิดภายในห้องพักมูลฝอย 
ทางโครงการได้จัดสรรพื้นที่ออกเป็น 2 ส่วน เพื่อแยก
ห้องพักมูลฝอยออกเป็นห้องพักขยะแห้งและห้องพักขยะ
เปียก ห้องพักมูลฝอยสามารถเก็บมูลฝอยที ่เกิดขึ ้นได้
มากกว่า 16 วัน และหมั่นท าความสะอาดอย่างน้อย
สัปดาห์ละครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม มีความจุเท่ากับ 122.4 ลบ.ม. 
มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กม้วนชนิด
บานทึบส าหรับปิด-เปิดภายในห้องพักมูลฝอย ทางโครงการได้
จัดสรรพื้นที ่ออกเป็น 2 ส่วน เพื ่อแยกห้องพักมูลฝอยออกเป็น
ห้องพักขยะแห้ง และห้องพักขยะเปียก รวมถึงจัดให้มีการประสาน
ให้ส  านักงานเขตสาทรเข้ามาเก็บขนมูลฝอยเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีแม่บ้านคอยท าความสะอาดห้องพักมูล
ฝอยรวมเป็นประจ าทุกสัปดาห์ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดให้มีรางระบายน ้าภายในห้องพักมูลฝอยเชื่อมต่อกับ
ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อรวบรวมน ้าชะมูล
ฝอย (ถ้ามี) และน ้าล้างท าความสะอาดเข้าท าการบ าบัด
ก่อนปล่อยระบายออก 

✓ - โครงการจัดให้มีรางระบายน ้าภายในห้องพักมูลฝอยรวมเชื่อมต่อ
กับระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อรวบรวมน ้าชะมูลฝอย และ
น ้าล้างท าความสะอาดเข้าท าการบ าบัดก่อนปล่อยระบายออกนอก
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

5. การบ าบัดน ้าเสีย 1. จัดให้มีการบ าบัดน ้าเสียทีเกิดฃนจากโครงการ ระบบ
บ าบัดน ้าเสียชนิด Submersible fixed film aeration 
system ประกอบด้วย หน่วยบ าบัดต่าง ๆ ได้แก่  

1) ถังดักไขมัน จ านวน 1 ถัง 2) ถังแยกตะกอน จ านวน 
1 ถัง 3) ถัง ปรับอัตราการไหล จ านวน 1 ถัง 4) ถังเติม
อากาศจ านวน 1 ถัง 5) ถัง ตกตะกอน จ านวน 3 ถัง และ 
6) ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน จ านวน 1 ถัง ระบบบ าบัดน ้า
เสียภายในโครงการสามารถรองรับปริมาณน ้าเสียได้ถึง  

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิด Submersible fixed 
film aeration system ภายในโครงการ รายละเอียดตามมาตรการ
ก าหนด ซึ่งมีความสามารถในการรองรับปริมาณน ้าเสียได้ถึง 420 
ลบ.ม./วัน และมีประสิทธิภาพในการบ าบัดน ้าเสียอยู่ในเกณฑ์ที่
มาตรฐานก าหนด 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 
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(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

5. การบ  าบ ัดน  ้ า เสีย 
(ต่อ) 

420 ลบ.ม./วัน และมีประสิทธิภาพในการก าจัดปริมาณ
ความสกปรกใน รูป BOD เท่ากับ 92% ท าให้ BOD ที่ออก
จากระบบฯ มีค่าเท่ากับ 20 มก./ล. 

    

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความช านาญในการควบคุม
ระบบบ าบัดน ้าเสีย 1 คน เพื่อควบคุมดูแลการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการให้บ าบัดน ้าเสียได้ตาม
มาตรฐานการออกแบบ โดยน ้าทิ้งต้องมีค่าดัชนีต่าง ๆ อยู่ 
ในมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลระบบบ าบัดน ้าเสีย 
ให้อยู ่ในสภาพดี ให้พร้อมส าหรับการใช้งานอยู่เสมอเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการตรวจสอบการท างานของปั๊ม
สูบน ้าทุกสัปดาห์ รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
เป็นประจ าทุก 3 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ เพื่อ
ความสามารถในการรองรับปริมาณน ้าเสียได้ถึง 420 ลบ.ม./วัน 
และมีประสิทธิภาพในการบ าบัดน ้าเสียอยู่ในเกณฑ์ที ่มาตรฐาน
ก าหนด ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีการเก็บตวัอย่างน ้าทิ้งภายในโครงการ 
เพื่อส่งวิเคราะห์คุณภาพน ้า โดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เพื่อ
ประเมินประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตสาทร
สาทร เข้าสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 3 ครั้ง
ต่อเดือน หรือตามความเหมาะสม 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงาน
เขตสาทร เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
เป็นประจ าทุกเดือน  

เอกสารแนบ 3 - 

4. บ่อดักไขมันจะต้องได้รับการตรวจสอบดูแลบ ารุงรักษา
ให้มีประสิทธิภาพดีอยู ่เสมอ โดยเฉพาะระบบระบาย
อากาศ และตามรอยรั่วซึมต่าง ๆ เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน 
และหมั่นตักไขมันออกท้ิงอย่างน้อยทุกเดือน 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงาน
เขตสาทร เข้ามาด าเนินการบ่อดักไขมันออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
เป็นประจ าทุกเดือน   

เอกสารแนบ 3 - 
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(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

5. การบ  าบ ัดน  ้ า เสีย 
(ต่อ) 

5. จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
บ าบัดน ้าเสียของ โครงการ โดยการปฏิบัติตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการอย่าง
เคร่งครัด และรายงานผลให้ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมทราบทุก 6 เดือน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลระบบบ าบัดน ้าเสีย 
ให้อยู ่ในสภาพดี ให้พร้อมส าหรับการใช้งานอยู่เสมอเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการตรวจสอบการท างานของปั๊ม
สูบน ้าทุกสัปดาห์ รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
เป็นประจ าทุก 3 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ  เพื่อ
ความสามารถในการรองรับปริมาณน ้าเสียได้ถึง 420 ลบ.ม./วัน 
และมีประสิทธิภาพในการบ าบัดน ้าเสียอยู่ในเกณฑ์ที ่มาตรฐาน
ก าหนด ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีการเก็บตวัอย่างน ้าทิ้งภายในโครงการ 
เพื่อส่งวิเคราะห์คุณภาพน ้า โดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เพื่อ
ประเมินประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย อีกทั้งยัง
จัดให้มีการจัดการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ ่งแวดล้อมของโครงการอย่างเคร ่งครัด และรายงานผลให้
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
ทราบทุก 6 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

6. ติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน ้า (Manhole) สุดท้าย
ก ่อนที ่จะระบายน ้าออกส ู ่ท ่อสาธารณะ และหมั่น
ตรวจสอบตักขยะออกเป็นประจ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน ้าสุดท้าย
ก่อนท่ีจะระบายน ้าออกสู่ท่อสาธารณะ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ า
โครงการคอยตรวจสอบดูแล ระบบระบายน ้า และตักเศษใบไม้ กิ่ง
ไม้ และมูลฝอย ที่ตกลงไปในบ่อพักน ้า และรางระบายน ้าออกเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดให้มีแผนการขุดลอกท่อ 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (สว่นขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-18 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

5. การบ  าบ ัดน  ้ า เสีย 
(ต่อ) 

  ระบายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี เพื่อป้องกันการอุดตัน ที่
อาจส่งผลให้เกิดการกีดขวางทางระบายน ้าได้ 

  

7. ส่งเสริม/ประชาสัมพันธ์มาตรการประหยัดน ้าต่อผู้พัก
อาศัยและพนักงานโครงการ และจัดให้มีการน ้าทิ้งจาก
ระบบบ าบัดไปใช้ประโยชน์ให้มากที่สุดเพื่อลดปริมาณน า้ที่
ระบายลงท่อสาธารณะ 

✓ - โครงการจัดให้มีส่งเสริมและประชาสัมพันธ์รณรงค์เรื ่องการ
ประหยัดน ้าให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ โดยการติดตั้งป้าย
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และการประชาสัมพันธ์ผ่านระบบ
ออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

6. การระบายน ้าและ
ป้องกันน ้าท่วม 

1. จัดให้มีการกักเก็บน ้าฝนที่ตกลงในพื้นที่โครงการ โดย
ก่อสร ้างบ่อหน่วงน ้า ไว ้ใต ้ทางออกบริเวณด้านหน้า
โครงการ มีปริมาตรรวม 480 ลบ.ม. เพื่อ กักเก็บน ้าฝนใน
ระยะเวลา 3 ชม. โดยก าหนดให้อัตราการระบายน ้าหลัง 
การพัฒนาโครงการเท่ากับ 0.1146 ลบ.ม./วินาที ซึ่งน้อย
กว่าอัตราการ ระบายน ้าก่อนพัฒนาโครงการ (0.110 ลบ.
ม./วินาที) 

✓ - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้าบริเวณด้านหน้าโครงการ ส าหรับกัก
เก็บน ้าฝนที่ตกลงในพื้นที่โครงการ และมีการก าหนดอัตราการ
ระบายน ้าให้มีอัตราการระบายน้อยกว่าก่อนพัฒนาโครงการ ตาม
มาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-8 - 

2. ติดตั้งเครื่องสูบน ้าที่มีความสามารถในการสูบระบาย 
70 ลบ.ม./ชม. จ านวน 2 ตัว (ใช้งานสลับกัน) เพื ่อสูบ
ระบายน ้าออกจากพ้ืนท่ีหน่วงน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งเครื่องสูบน ้าที่มีความสามารถในการสูบ
ระบาย 70 ลบ.ม./ชม. จ านวน 2 ตัว (ใช้งานสลับกัน) เพื ่อสูบ
ระบายน ้าออกจากพ้ืนท่ีหน่วงน ้า 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-19 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

6. การระบายน ้าและ
ป้องกันน ้าท่วม (ต่อ) 

3. หมั่นตรวจสอบสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของน ้าใน
รางระบายน ้า และภายในบ่อพักน ้า และท าความสะอาด
อย่างน้อยเดือนละครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน ้าสุดท้าย
ก่อนท่ีจะระบายน ้าออกสู่ท่อสาธารณะ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ า
โครงการคอยตรวจสอบดูแล ระบบระบายน ้า และตักเศษใบไม้ กิ่ง
ไม้ และมูลฝอย ที่ตกลงไปในบ่อพักน ้า และรางระบายน ้าออกเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดให้มีแผนการขุดลอกท่อ
ระบายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี เพื่อป้องกันการอุดตัน ที่
อาจส่งผลให้เกิดการกีดขวางทางระบายน ้าได้ 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. ติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน ้า (Manhole) สุดท้าย
ก ่อนที ่จะระบายน ้าออกส ู ่ท ่อสาธารณะ และหมั่น
ตรวจสอบตักขยะออกเป็นประจ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน ้าสุดท้าย
ก่อนท่ีจะระบายน ้าออกสู่ท่อสาธารณะ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ า
โครงการคอยตรวจสอบดูแล ระบบระบายน ้า และตักเศษใบไม้ กิ่ง
ไม้ และมูลฝอย ที่ตกลงไปในบ่อพักน ้า และรางระบายน ้าออกเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดให้มีแผนการขุดลอกท่อ
ระบายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี เพื่อป้องกันการอุดตัน ที่
อาจส่งผลให้เกิดการกีดขวางทางระบายน ้าได้ 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ทยอยระบายน ้าออกจากบ่อหน่วง
น ้า ท าความสะอาดไม่ให้มีดินตะกอนหรือเศษวัสดุต่าง ๆ 
ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน ้าสุดท้าย
ก่อนท่ีจะระบายน ้าออกสู่ท่อสาธารณะ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ า
โครงการคอยตรวจสอบดูแล ระบบระบายน ้า และตักเศษใบไม้ กิ่ง
ไม้ และมูลฝอย ที่ตกลงไปในบ่อพักน ้า และรางระบายน ้าออกเป็น 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-20 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

6. การระบายน ้าและ
ป้องกันน ้าท่วม (ต่อ) 

  ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดให้มีแผนการขุดลอกท่อ
ระบายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี เพื่อป้องกันการอุดตัน ที่
อาจส่งผลให้เกิดการกีดขวางทางระบายน ้าได้ 

  

6. ตรวจสอบบ่อหน่วงน ้า และระบบระบายน ้าเป็นประจ า
ทุกปีในช่วงก่อนฤดูฝน และก าจัดดินตะกอนที่สะสมออก
ให้หมดเพื่อป้องกันการตื้นเขิน หรือการอุดตัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน ้าสุดท้าย
ก่อนท่ีจะระบายน ้าออกสู่ท่อสาธารณะ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ า
โครงการคอยตรวจสอบดูแล ระบบระบายน ้า และตักเศษใบไม้ กิ่ง
ไม้ และมูลฝอย ที่ตกลงไปในบ่อพักน ้า และรางระบายน ้าออกเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดให้มีแผนการขุดลอกท่อ
ระบายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี เพื่อป้องกันการอุดตัน ที่
อาจส่งผลให้เกิดการกีดขวางทางระบายน ้าได้ 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

7. ติดตามตรวจสอบการท างานและซ่อมบ ารุงระบบหน่วง
น ้าและอุปกรณ์ที ่เกี ่ยวข้องเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อให้
ระบบสามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลระบบระบายน ้าให้
อยู่ในสภาพดี ให้พร้อมส าหรับการใช้งานอยู่เสมอเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการตรวจสอบการท างานของปั๊มสูบน ้า
ทุกสัปดาห์ รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็น
ประจ าทุก 3 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

เอกสารแนบ 3 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-21 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

7. อาชีวอนามัย และ
ความปลอดภ ัย/การ
ป้องกันอัคคีภัย 

1. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง
ให้ครบถ้วน โดยอุปกรณ์/เครื่องมือในระบบดังกล่าว ต้อง
ได้รับการออกและติดตั้งให้มีประสิทธิภาพการท างานตาม
มาตรฐานที่เป็นท่ียอมรับ เช่น NFPA วสท. ฯลฯ ดังนี ้

- ระบบสัญญาณเตือนภัย ประกอบด้วย แผงควบคุม
ระบบสัญญาณ แจ้งเหตุเพลิงไหม้ เครื่องตรวจจับความ
ร้อน เครื่องตรวจจับควัน และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณ
แจ้งเหตุอัคคีภัย 

- ระบบป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิง ประกอบด้วย ระบบ
น าส ารองดับเพลิง ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง ถังดับเพลิง 

- ทางหนีไฟ 

✓ - โครงการจัดให้การติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ภายใน
โครงการ รายละเอียดตามมาตรการก าหนด และมีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจสอบดูแลระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้อยู ่ในสภาพดี 
พร้อมส าหรับการใช้งานอยู่เสมอเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก 3 
เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดให้มีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผู้คน 
รวมถึงมาตรการประสานงานขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอกเพื่อความสะดวก
รวดเร็วเมื ่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจัดให้มีการฝึก 
ซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟอย่างน้อยปีละครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีแผนการรับมือเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ รวมถึง
จัดให้มีการฝึกอบรมการดับเพลิงและซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกป ี

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และให้มีการ
ฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ภายในทีม รวมถึงเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง 
ให้มีความรู้ความช านาญในการปฏิบัติตามมาตรการ/แผน
ฉุกเฉินดังข้อ 2. 

✓ - โครงการจัดให้มีแผนการรับมือเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ รวมถึง
จัดให้มีการฝึกอบรมการดับเพลิงและซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกป ี

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

7. อาชีวอนามัย และ
ความปลอดภ ัย/การ
ป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

4. ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัย และพนักงาน
โครงการทราบวิธีการปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้ และการใช้
อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผัง
อาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ และอุปกรณ์ดับเพลิง
ประจ าบริเวณโถงลิฟท์ของทุกชั้น รวมทั้งจัดท าป้ายเรือง 
แสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะ ๆ 

✓ - โครงการจัดให้มีส่งเสริมและประชาสัมพันธ์รณรงค์เรื่องวิธีการ
ปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้ และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง ให้แก่ผู ้พัก
อาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่ ภายในโครงการ โดยการติดตั้งป้าย
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และการประชาสัมพันธ์ผ่านระบบ
ออนไลน์ของโครงการ รวมถึงจัดให้มีการติดตั้งคู่มือฉุกเฉิน และ
ติดตั้งแผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ และอุปกรณ์ดับเพลิง
ประจ าบริเวณโถงลิฟท์ของทุกช้ัน รวมทั้งจัดท าป้ายเรือง แสงแสดง
เส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะ ๆ อีกทั้งยังจัดให้มีการฝึกอบรมการ
ดับเพลิงและซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี 

ภาพที่ 2.2-11 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. จัดให้มีจุดรวมพลนอกอาคารบริเวณด้านหน้าอาคาร
ใกล้ทางเข้า-ออกโครงการฝั่งถนนนราธิวาสราชนครินทร์
บริเวณด้านข้างอาคารทางด้านทิศเหนือ และบริเวณ
ด้านหลังอาคาร (พื้นที่ดังกล่าวในช่วงเวลาปกติทางโครง 
การจัดเป็นพื้นที่สีเขียว พืชที่ปลูกจะเป็นไม้ยืนต้น และไม้
คลุมดิน) ขนาด 780 ตรม. คิดเป็น 0.298 ตรม./คน หรือ 
ขนาดพื้นที่ 0.54 x 0.54 ม./คน ซึ่งเพียงพอต่อจ านวนคน
ที่อพยพออกจากอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีจุดรวมพลนอกอาคารบริเวณด้านหน้าอาคารใกล้
ทางเข้า-ออกโครงการฝั่งถนนนราธิวาสราชนครินทร์บริเวณด้านข้าง
อาคารทางด้านทิศเหนือ และบริเวณด้านหลังอาคาร (พ้ืนท่ีดังกล่าว
ในช่วงเวลาปกติทางโครง การจัดเป็นพื้นที่สีเขียว) ซึ่งเพียงพอต่อ
จ านวนคนท่ีอพยพออกจากอาคาร 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

7. อาชีวอนามัย และ
ความปลอดภ ัย/การ
ป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

6. ในกรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุอื่นใด จัดให้มีทางเข้า-ออก
ฉุกเฉินเพิ่มเติมจ านวน 2 จุด ได้แก่  

1) บริเวณด้านหลังโครงการ (ถนนสาทร ซอย 3) มี
ความกว้างประมาณ 6.38 เมตร (ในเวลาปกติไม่ได้เปิด
เป็นทางเข้า-ออก) 

2) บริเวณด้านข้างโครงการ (ถนนสาธารณะเชื่อมกับ
ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ซอย 4) มีความกว้างประมาณ 
3.20 เมตร (เป็นถนนสาธารณะที่โครงการมอบให้ทาง
ราชการเข้าไปด าเนินการเพื่อให้มีการใช้ประโยชน์ร่วมกัน) 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้กรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุอื่นใด จัด
ให้มีทางเข้า-ออกฉุกเฉินเพิ ่มเติมจ านวน 2 จุด ได้แก่  บริเวณ
ด้านหลังโครงการ และบริเวณด้านข้างโครงการ เพื่อความสะดวกใน
การอพยพออกจากพ้ืนท่ีโครงการ 

- - 

7. โครงการจะท าป้ายเตือนหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวัง
อันตรายจากไฟฟ้าติดไว้หน้าห้องก าเนิดไฟฟ้า 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการติดตั ้งป ้ายเต ือนให้ระว ังอ ันตรายจาก
ไฟฟ้าแรงสูง บริเวณหน้าห้องควบคุมระบบไฟฟ้าหลัก และ ห้อง
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

ภาพที่ 2.2-10 - 

8. บริเวณเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ติดป้าย ชื่อ สถานที่
ติดต่อ หรือเบอร์โทรติดต่อ ในกรณีที่เกิดอุบัติเหตุ หรือ
กระแสไฟฟ้าขัดข้อง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายช่ือบริเวณหน้าห้อง เพื่อให้ทราบว่า
เป็นห้องเครื่องก าเนินไฟฟ้าส ารอง รวมถึงจัดให้มีการติดตั้งป้าย
เบอร์โทรติดต่อฉุกเฉิน และป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลกรณี
ได้รับอันตรายจากไฟฟ้าแรงสูง เพื่อความสะดวกและรวดเร็วใน
กรณีกระแสไฟฟ้าขัดข้อง หรือ กรณีเกิดอุบัติเหตุฉุกเฉิน 

ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

7. อาชีวอนามัย และ
ความปลอดภัย/การ
ป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

9. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบความปลอดภัยของหม้อแปลง
ไฟฟ้าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแล ระบบไฟฟ้าหลัก 
และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ให้พร้อมส าหรับการใช้งานอยู่เสมอ
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการตรวจสอบการ
ท างานของเครื ่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองทุกสัปดาห์ (วันพฤหัสบดี) 
รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 3 
เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ ทั้งนี้จัดให้มีการประสานงาน
ไปยังการไฟฟ้านครหลวงให้เข้ามาด าเนินการตรวจสอบหม้อแปลง
ไฟฟ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

10. ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยต่าง ๆ 
เป็นประจ าตามที่ระบุในคู่มือให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้การติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ภายใน
โครงการ รายละเอียดตามมาตรการก าหนด และมีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจสอบดูแลระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้อยู่ในสภาพดี 
พร้อมส าหรับการใช้งานอยู่เสมอเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก 3 
เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

เอกสารแนบ 3 - 

คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

1. การสาธารณสุข 1. มาตรการในการจัดการระบบสาธารณูปโภค สุขาภิบาล 
และอนามัยสิ่งแวดล้อม ได้แก่ 

- จัดระบบสุขาภิบาลและอนามัยสิ ่งแวดล้อมภายใน
โครงการให้ถูกสุขลักษณะ และเพียงพอต่อผู้พักอาศัย และ
พนักงาน 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดการระบบสาธารณูปโภค สุขาภิบาล และ
อนามัยสิ่งแวดล้อม ที่ถูกสุขลักษณะและเพียงพอต่อความต้องการ
ของผู้พักอาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าท่ีภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (สว่นขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-25 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. การสาธารณสุข 
(ต่อ) 

- จัดเตรียมระบบการปฐมพยาบาล และอุปกรณ์ต่าง ๆ ที่
จ าเป็นเบื้องต้น รวมทั้งพาหนะส ารองในกรณีฉุกเฉินที่ต้อง
น าส่งสถานพยาบาล 

- ประสานงานกับสถานบริการทางสาธารณสุขทั้งรัฐ และ
เอกชนในบริเวณใกล้เคียงเพื่อส ารองยามฉุกเฉิน 

    

2. ตรวจสอบการสภาพท างานของระบบสุขาภิบาลและ
อนามัยสิ่งแวดล้อมให้มีประสิทธิภาพที่ดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีจัดให้ม ีเจ้าหน้าที ่คอยตรวจสอบดูแลระบบ
สุขาภิบาลและอนามัยสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ ให้อยู่ในสภาพดี 
ให้พร้อมส าหรับการใช้งานอยู่เสมอเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 
และจัดให้มีแม่บ้านคอยตรวจสอบดูแลห้องน ้าและสุขภัณฑ์ให้
สะอาดเรียบร้อยเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-7 - 

2. สุนทรียภาพ 1. โครงการได้ปรับพ้ืนท่ีสีเขียวใหม่ที่เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม
โดยได้จัดให้มีจนที่สีเขียวเท่ากับ 2 ,653.74 ตรม. คิดเป็น
อัตราส่วนพื ้นที ่สีเขียวต่อจ านวนผู ้พักอาศัยกับพนักงาน
ประจ าโครงการ (2,616 คน) เท่ากับ 1.01:1 ซึ่งพ้ืนท่ีสีเขียวมี
ต าแหน่งที่ตั้งบริเวณด้านนอกอาคาร และตามแนวเขตที่ดิน 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้มีพื ้นที่เขียวเท่ากับ 2,653.74 
ตรม. คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวตอ่จ านวนผู้พักอาศัยกับพนักงาน
ประจ าโครงการ (2,616 คน) เท่ากับ 1.01:1 ซึ ่งพื ้นที่ส ีเขียวมี
ต าแหน่งที่ตั้งบริเวณด้านนอกอาคาร และตามแนวเขตที่ดิน 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

2. ดูแลรักษาบ ารุงพันธุ์ไม้ในพื้นที่จัดสวนให้งดงามอยู่เสมอ 
และรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปลูกต้นไม้บริเวณระเบียงห้องพัก
จอดรถ รวมทั้งบริเวณระเบียงของชั ้นควรเพิ่มพื้นที ่ปลูก
ต้นไม้และจัดหาพันธุ์ไม้ที่เป็นไม้เลื้อยเพิ่มมากขึ้น เพื่อให้บด
บังส่วนท่ีเป็นคอนกรีตลง 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนสวนให้เข้ามาดูแลรักษาบ ารุงพันธุ์
ไม้ในพื้นที่จัดสวนให้งดงามอยู่เสมอ โดยการรดน ้าทุกวัน และตัด
แต่งกิ่งเป็นประจ าทุกเดือน รวมถึงรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปลูกต้นไม้
บริเวณระเบียงห้องพัก เพื่อทัศนียภาพท่ีสวยงามอยู่เสมอของพื้นที่สี
เขียวภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-26 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2. สุนทรียภาพ (ต่อ) 3. เลือกใช้วัสดุตกแต่งภายนอกอาคารให้กลมกลนื สอดคล้อง
กับอาคารอื่น ๆ โดยรอบ เพื่อลดความขัดแย้งทางสายตาลง 
โดยควรใช้สีอ่อนตกแต่งอาคาร ทาผนังนอกอาคารส่วนท่ีเป็น
คอนกรีต เพื ่อการสะท้อนแสงที ่ดี และทาภายในอาคาร
เพื่อให้ห้องสว่างยิ่งข้ึน 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้เลือกใช้วัสดุตกแต่งภายนอก
อาคารให้กลมกลืน สอดคล้องกับอาคารอื่น ๆ โดยรอบ โดยใช้สี
อ่อนตกแต่งอาคาร ทาผนังนอกอาคารส่วนที่เป็นคอนกรีต เพื่อการ
สะท้อนแสงท่ีดี และทาภายในอาคารเพื่อให้ห้องสว่างยิ่งข้ึน 

ภาพที่ 2.2-1 - 
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ภาพที่ 2.2-1 สภาพแวดล้อมรอบโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 

ป้ายช่ือโครงการ 

พื้นที่ส่วนกลาง 

ลักษณะอาคาร 

รั้วรอบโครงการ 

รั้วรอบโครงการ 
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ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายสัญลักษณ์จราจรและพ้ืนที่จอดรถของโครงการ 

 
 

ถนนทางเข้า-ออกด้านหน้าโครงการ เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย ป้อม รปภ. 

ไม้กั้นจราจร Parking Systems Bluetooth CCTV บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

บัตรอนุญาตจอดรถช่ัวคราว อาคารจอดรถภายในโครงการ พ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการ 
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ภาพที่ 2.2-3 ป้ายสัญลักษณ์จราจรและพ้ืนที่จอดรถของโครงการ (ต่อ) 

พื้นที่จอดรถภายในโครงการ พื้นที่จอดรถจักรยานยนต ์ พื้นที่จอดรถผู้มาติดต่อ 

พื้นที่จอดรถผู้มาติดต่อ ป้ายกรุณาดับเครื่องยนต ์

ระเบียบการจอดรถ สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง 

สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง กระจกนูน ป้ายจ ากัดความเร็ว 

ป้ายบอกทาง ป้ายห้ามจอด สันนูนชะลอความเร็ว 
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ภาพที่ 2.2-4 การระบายอากาศภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบน ้าใช้ภายในโครงการ 

 
 

การระบายอากาศธรรมชาต ิ Pressurized fan 

การระบายอากาศพ้ืนท่ีจอดรถ ระบบเครื่องปรับอากาศ 

ท่อเติมอากาศระบบบ าบัดน า้เสยี 
(Tsurumi Pumps) 

บริเวณระบบบ าบัดน ้าเสีย 

ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า Booster Pump Transfer Pump 
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ภาพที่ 2.2-7 สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบระบายน ้าภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-9 ห้องพักมูลฝอย 

 
 

โถสุขภณัฑ ์ อ่างล้างมือ 

บ่อพักน ้าฝนรอบโครงการ บ่อหน่วงน ้า รางระบายน า้รอบโครงการ 

ป้ายกรุณารักษาความสะอาด จุดทิ้งมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องพักมูลฝอยรวม 

ถังมูลฝอยบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง อุปกรณ์ท าความสะอาด 
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ภาพที่ 2.2-10 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ป้ายระวังอันตรายจากไฟฟ้าแรงสงูหน้าห้องไฟฟ้า MDB Room 

Generator Room สวิตช์ไฟแยก  

สวิตช์ควบคุมไฟส่องสว่างพื้นที่ส่วนกลาง 

ประตูหนไีฟ บันไดหนไีฟ 

ป้ายจุดรวมพล พื้นที่จุดรวมพลด้านหน้า พื้นที่จุดรวมพลด้านหลัง 
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ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Graphic Annunciator Fire 
Alarm System 

Fire Fighter Telephone System ป้ายบอกเลขช้ัน 

Fire Hose Cabinet Fire Phone Jack Fire Pump System 

Fireman Lift Sprinkle Fire Fire Pump System 

ตู้เก็บชุดดับเพลิง 

ไฟส ารองฉุกเฉิน Fireman Lift Sprinkle Fire 

ถังดับเพลิง ป้ายบอกทางหนีไฟ 
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ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

 
 
 
 

หัวรับน ้าดับเพลิง 

เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย ห้องควบคุม CCTV CCTV 

ระบบคีย์การ์ด ลิฟต์ระบบคีย์การ์ด บัตรอนุญาตเข้า-ออกโครงการ 

เบอร์โทรฉุกเฉิน ไฟฟ้าส่องสว่างรอบโครงการ 
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ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน ้า 

 
 
 
 
 
 

บริเวณสระว่ายน ้า ที่ล้างตัว 

ห่วงช่วยชีวิต ป้ายบอกความลึก 

เจ้าหน้าท่ีบรเิวณสระวา่ยน ้า โทรศัพท์และเบอร์โทรฉุกเฉิน
บริเวณสระว่ายน ้า 

ป้ายแสดงค่า pH และ คลอรีน 

ระเบียบการใช้สระว่ายน ้า อุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน า้ 
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ภาพที่ 2.2-14 การประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บอร์ดประชาสัมพันธ์ ระเบียบการพักอาศัย 

ระเบียบการพักอาศัย การประชาสัมพันธ์เบอร์ช่างล้าง
เครื่องปรับอากาศ 

รณรงค์การประหยดัพลังงาน 

รณรงค์การลา้งมือเพื่อสุขภาพอนามัยที่ด ี ระบบออนไลน์ของโครงการ 
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